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OBRAZLOZITEV:

I. Uvodna pojasnila

Podrocje ravnanja s stvarnim premoZenjem lokalnih skupnosti ureja Zakon o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/2018 in 79/2018;
v nadaljevanju ZSPDSLS-1) in istoimenska Uredba o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 31/18; v nadaljevanju USPDSLS-1), ki
natancneje ureja vsebino letnega nacrta ravnanja z nepremicnim in premicnim premozenjem
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, kot tudi postopek ravnanja s premicnim
premozenjem.

Nacrt ravnanja s stvarnim premoZenjem za samoupravne lokalne skupnosti sprejme svet
samoupravne lokalne skupnosti na predlog organa, odgovornega za izvrSevanje proracuna
samoupravnih lokalnih skupnosti, v rokih, dolocenih za sprejetje proracuna samoupravne
lokalne skupnosti za tekoce oziroma prihodnje proracunsko leto. Nacrt ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravne lokalne skupnosti je mogoce dopolnjevati tudi med letom. V
kolikor se sprejme rebalans proracuna, mora biti v nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem
uvrscen celotni nacrt ravnanja in ne samo spremembe, saj se le tako lahko zagotovi nacelo
celovitosti in transparentnosti proraCuna, postopkovno pa se zadeva sklada z nacinom
sprejemanja rebalansa prorac¢una. Gre namrec za enako analogijo kot dejstvo, da se v bilance
rebalansa vkljucijo tudi proraCunske postavke, ki pa se z rebalansom sicer ne spreminjajo.
Nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem je sestavni del gradiva za rebalans proracuna. Nacrt
ravnanja s stvarnim premozenjem velja skupaj veljavnostjo rebalansa proracuna.

Ravnanje s stvarnim premoZenjem pomeni pridobivanje, razpolaganje, upravljanje in
najemanje premozenja.

24.in 25. ¢len ZSPDSLS-1 dolocata, da naért ravnanja s stvarnim premoZenjem vsebuje:
- nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem
e nacrt pridobivanja nepremi¢nega premozenja in
e nacrt razpolaganja z nepremicnim premozZenjem (za zemljisc¢a, stavbe in dele stavb
ter zemljisca s stavbo),
- nacrt ravnanja s premic¢nim premozenjem.
e nacrt pridobivanja premicnega premozZenja v posamicni vrednosti nad 10.000 € in
e nacrt razpolaganja s premicnim premozenjem v posamicni vrednosti nad 10.000 €.

Skladno s 29. ¢lenom ZSPDSLS-1 o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoZenjem
samoupravnih lokalnih skupnosti odloci in sklene pravni posel organ, odgovoren za izvrSevanje
proracuna samoupravne lokalne skupnosti (Zupan). Ne glede na navedeno je organ,
odgovoren za izvrSevanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, za pravne posle
ravnanja, pri katerih izhodis¢na, izklicna ali pogodbena vrednost presega 500.000 EUR, dolzan
pred javno objavo izvedbe postopka ravnanja pridobiti predhodno pisno soglasje sveta
samoupravne lokalne skupnosti k osnutku besedila pravnega posla.



Letni nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem obcine obcinski svet obravnava in sprejema kot
samostojni dokument poleg obcinskega proracuna oz. rebalansa proracuna. Svet
samoupravne lokalne skupnosti lahko zaradi spremenjenih prostorskih potreb in
spremenjenih drugih potreb upravljavcev stvarnega premozenja, ki jih ni bilo mogoce dolociti
ob pripravi nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem in zaradi nepredvidenih okolis¢in na trgu,
ki narekujejo hiter odziv, dopolni letni nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem. V navedenih
dveh primerih lahko obcinska uprava, sklepa tudi pravne posle, ki niso predvideni v veljavhem
nacrtu ravnanja s stvarnim premozenjem. Skupna vrednost poslov lahko znasa najvec 20
odstotkov skupne vrednosti nacrtov iz prvega odstavka 24. ¢lena in prvega odstavka 25. ¢lena
ZSPDSLS-1.

PodrobnejSo vsebino letnih nacrtov razpolaganja in pridobivanja nepremicnega ter
premicnega premozZenja dolo¢a Uredbo o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti. V nacrtih so navedene orientacijske vrednosti stvarnega premozenja.

V letna nacrta pridobivanja in razpolaganja z nepremi¢nim premozZenjem za leto 2024 so
preneseni nakupi in prodaje nepremi¢nega premozenja iz leta 2023. Nerealizirani postopki
ravnanja z nepremi¢nim premozZenjem za leto 2024 se prenesejo v prihodnje letne nacrte
ravnanja z nepremi¢nim premozenjem. Porocilo o realizaciji nacrta ravnanja s stvarnim
premozenjem predloZi Zupan obcinskemu svetu v tekocem letu za preteklo leto, vendar
najpozneje ob sprejetju zaklju¢nega racuna proracuna.

Il. Nacrt ravnanja z nepremicnim premozenjem

a) Nacrt razpolaganja z nepremicnim premozenjem
Razpolaganje s stvarnim premozenjem drzave in samoupravne lokalne skupnosti je v skladu z
ZSPDSLS-1 vsak prenos lastninske pravice na drugo fizicno ali pravno osebo. Prodaja
nepremicnin se izvede po metodah in postopkih dolo¢enih v Zakonu o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, Uredbi o stvarnem premozZenjem drzave in
stroske, ki nastanejo v postopku prodaje nepremicnin nosijo interesenti za nakup zemljis¢ oz.
uspeli kupec zemlji§¢a. Zupan lahko v posameznih primerih dolo¢i, da stroke nosi ob¢ina.

Postopek prodaje posamezne nepremicnine se pricne na podlagi uvrstitve le tega v nacrt
razpolaganja z nepremic¢nim premozenjem in potrditvi nacrta s strani obcinskega sveta (razen
v primeru prodaje nepremicnin ki niso zajeta v nacrtu in se prodajo zaradi spremenjenih
potreb obcine oz. nepredvidenih okolis¢in na trgu, ki narekujejo hiter odziv). Sprejeti nacrt
razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem predstavlja potrditev prodaje nepremicnin
navedenih v nacrtu razpolaganja s strani Obclinskega sveta Obcine llirska Bistrica (v
nadaljevanju OS), zato potrditev prodaje posami¢ne nepremicnine s strani OS ni potrebna -
prodaje posamezne nepremicnine se izvede na podlagi potrditve nacrta razpolaganja z
nepremic¢nim premozenjem. V postopku prodaje zemljiS¢ pristojna sluzba obcinske uprave
pridobi tudi mnenje pristojne krajevne skupnosti.

Za zemljis¢a, ki so namenjena prodaji in so vpisana pod javno dobro se po morebitnih
izvedenih geodetskih postopkih sklepi za izvzem posameznih zemljis¢ iz javnhega dobra,



posredujejo v potrditev Obcinskemu svetu Obcine llirska Bistrica. Na podlagi potrjenega sklepa
o izvzemu zemljiS¢a iz javnega dobra se zemljiSce proda skladno z navedenimi predpisi.

Vrednost nepremicnin oceni pooblas¢eni ocenjevalec vrednosti nepremicnin, ki je imenovan
na podlagi zakona, ki ureja revidiranje ali zakona, ki ureja status in delovanje sodnih cenilceyv,
katerega skladno z zakonodajo, ki ureja podrocje javnih narocil izbere pristojna sluzba
obclinske uprave. StroSke za cenitev je dolZzan placati interesent za nakup nepremicnine oz.
uspeli kupec. S stvarnim premozenjem se ne sme razpolagati, ga oddati v najem ali na njem
ustanavljati stvarnih pravic pod ocenjeno vrednostjo, razen Ce je pridobitelj pravna oseba
javnega prava, ki ne opravlja gospodarske dejavnosti, in pogodbena vrednost ni vec kot 20
odstotkov nizZja od ocenjene vrednosti ali gre za prodajo ali menjavo za potrebe prenove
posameznih delov stavb, ki so v razvojnih dokumentih drzave ali samoupravnih lokalnih
skupnosti predvideni za prenovo in so v mesani lasti pravnih in fizicnih oseb ter so s predpisi
opredeljeni kot kulturni spomenik ali so na obmocju, razglaSenem za kulturni spomenik.
Nepremi¢no premozenje se lahko brezpla¢no odsvoji le, Ce je pridobitelj oseba javnega prava
in je izraZzen javni interes, in sicer za graditev javnih objektov ali za uporabo Ze zgrajenih javnih
objektov.

ZSPDSLS-1 doloca naslednje metode razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem:
1) javna drazba

2) javno zbiranje ponudb in

3) neposredna pogodba

Nepremicnine, za katere je bil izraZzen interes za nakup le s strani enega interesenta in je
njihova vrednost manjsa od 20.000 EUR, se prodajo po metodi neposredne pogodbe. V kolikor
je vrednost nepremicnin veéja od 20.000 EUR ali se kadarkoli v postopku prodaje
nepremicnine do podpisa pogodbe izkaZe, da je interesentov za nakup posameznega zemljisca
vec, se prodaja nepremicnine po postopku neposredne pogodbe ustavi in se pricne postopek
prodaje z javno drazbo razen pri prodaji kmetijskih in gozdnih zemljiS¢, kjer pristojna sluzba
obcinske uprave izvede pogajanja za pridobitev najvisje cene zemljisc.

Kmetijska in gozdna zemljis¢a se prodajo po postopku dolo¢enim v Zakonu o kmetijskih
vecih prijav na namero pogajanjih za ceno zemljis¢. Po navedenih izvedenih postopkih nato
postopek izbire kupca kmetijskega oz. gozdnega zemljis¢a vodi Upravna enota llirska Bistrica.
Po dolocitvi kupca zemljis¢a s strani Upravne enote, se z izbranim kupcem sklene
kupoprodajna pogodba. V primeru, da ponudbo za nakup zemljis¢a sprejme vec interesentov-
prednostnih upravi¢encev ali interesentov, ki niso prednostni upravicenci, izenaCenih po
kriterijih navedenih v Zakonu o kmetijskih zemljiscih oz. Zakonu o gozdovih, se zemljis¢e proda
interesentu, ki je pri Obcini llirska Bistrica prvi podal predlog oz. vloZil viogo za nakup zemljis¢a
in ki je sprejel ponudbo pravocasno in na predpisan nacin. V primeru, da nih¢e od
interesentov-prednostnih upravi¢encev ali interesentov, ki niso prednostni upravi¢enci ni
podal predloga oz. vloge za nakup pri Obcini llirska Bistrica in obstaja izenacenost
interesentov, se zemljis¢e proda tistemu interesentu, ki je prvi dostavil izjavo o sprejemu
ponudbe Upravni enoti llirska Bistrica.



Po izvedbi navedenih postopkov, se s kupcem nepremicnine sklene kupoprodajna pogodba,
po placilu kupnine pa se kupcu izda Se zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice v
zemljisko knjigo.

b) Nacrt pridobivanja nepremi¢nega premozenja

Pridobivanje stvarnega premozenja drzave in samoupravne lokalne skupnosti je, v skladu z
ZSPDSLS-1, vsak prenos lastninske pravice na doloCenem stvarnem premoZzenju na drzavo,
samoupravno lokalno skupnost ali drugo osebo javnega prava. Pridobivanje nepremicnega
premozZenja obsega nakup nepremic¢nin z namenom realizacije investicij, urejanja
premozenjsko pravnih razmerij na nepremicninah v zasebni lasti, na katerih je zgrajena javna
infrastruktura, zaradi uresniCevanja lokalnih zadev oziroma nalog, itd. Tudi pridobivanje
nepremi¢nega premoZenja temelji na predhodno sprejetem nacrtu pridobivanja
nepremicnega premozenja. (razen v primeru prodaje nepremicnin, ki niso zajeta v nacrtu in se
prodajo zaradi spremenjenih potreb obcine oz. nepredvidenih okolis¢in na trgu, ki narekujejo
hiter odziv).

Nepremic¢no premozZenje, katerega lastnik postane samoupravna lokalna skupnost, se lahko
pridobiva v takem obsegu in taki kakovosti, ki zagotavljata najboljSe pogoje za izvrSevanje
nalog samoupravne lokalne skupnosti. Nepremic¢nega premozenja se ne pridobiva na zalogo.
Nepremic¢no premozenje se lahko pridobi brezplacno, razen ¢e bi taka pridobitev povzrocila
vecCje stroske ali Ce bi bilo lastniStvo povezano s pogoji, ki bi povzrocili nesorazmerne
obveznosti za drzavo ali samoupravne lokalne skupnosti glede na koristi brezplacne
pridobitve.

Obcina llirska Bistrica je v nacrt pridobivanja vkljucila vse nepremicnine, ki so potrebne za
njeno delovanje oz. so potrebne pri izgradnji lokalne gospodarske infrastrukture. V nacrt
pridobivanja so vkljuceni vsi deli nepremicnin, po kateri poteka cestna ali druga gospodarska
infrastruktura in so fizicne osebe podale zahtevek za ureditev zemljiSkoknjiznega stanja. Pod
splosno rubriko kmetijskih zemljis¢ so dodane tudi vse nepremicnine, ki v naravi predstavljajo
ceste in poti. Odkupi teh nepremicnin se izvrSujejo delno vsako leto po odsekih in sicer
postopoma v skladu z geodetskimi odmerami. Prav tako so pod splosno rubriko dodana vsa
zemljis¢a navedena v Odloku o obmocju predkupne pravice Obcine llirska Bistrica.

Sprejeti nacrt pridobivanja nepremicnega premozenja predstavlja potrditev nakupa zemljis¢
navedenih v nacrtu razpolaganja s strani OS, zato potrditev nakupa posamic¢ne nepremicnine
s strani OS ni potrebna - nakup posamezne nepremicnine se izvede na podlagi potrditve nacrta
pridobivanja nepremi¢nega premozenja.

Obcina odkupuje nepremicnine na podlagi cenitve pooblaséenega ocenjevalec vrednosti
nepremicnin, ki je imenovan na podlagi zakona, ki ureja revidiranje ali zakona, ki ureja status
in delovanje sodnih cenilcev, katerega skladno z zakonodajo, ki ureja podrocje javnih narocil
izbere pristojna sluzba obcinske uprave. Vse stroSke povezane z odkupom posameznega
zemlji$¢a krije obéina. Zupan lahko v posameznih primerih dolo¢i, da stroske nosi prodajalec
zemljisca.



Ill. Nacrt ravnanja s premi¢nim premozenjem

Nacrt ravnanja s premic¢nim premozenjem vsebuje nacrt pridobivanja premic¢nega premozZenja
v posamicni vrednosti nad 10.000 eurov in nacrt razpolaganja s premicnim premozZenjem v
posamicni vrednosti nad 10.000 eurov. Za postopke ravnanja s premi¢nim premozenjem se
smiselno uporabljajo dolocila, ki urejajo postopke ravnanja z nepremi¢nim premozenjem.

a. Nacrt razpolaganja s premi¢nim premozenjem

Nacrt razpolaganja s premic¢nim premozenjem obsega podatke o:

- upravljavcu,

- vrsti premi¢nega premozenja, pri ¢emer se ta razvrsti na motorna vozila, informacijsko-
komunikacijsko strojno opremo in drugo premi¢no premozenje,

- koli¢ini premi¢nega premozenja, izrazeni v Stevilu posameznih premicnin, in

- ocenjeni ali orientacijski vrednosti v skladu z 18. in 20. tocko 3. ¢lena ZSPDSLS-1.

Postopek razpolaganja s premi¢nim premozZenjem se lahko izvede po metodi neposredne
pogodbe, Ce:

e je knjigovodska vrednost ni€ ali je premicnina izloena iz uporabe in bi bili ocenjeni
stroski razpolaganja na podlagi javne drazbe ali javnega zbiranja ponudb visji od
predvidene kupnine,

e je posamezna vrednost premicnine niZja od 4.000 eurov,

e gre za razpolaganje s premicnino v skladu s pravicami in obveznostmi drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti, ki izhajajo iz sklenjene zavarovalne pogodbe, ob
nastanku zavarovanega Skodnega dogodka, ali

V vseh drugih primeri se izvede postopek javne drazbe.

b. Nacrt pridobivanja premicnega premozenja

Nacrt pridobivanja premi¢nega premoZenja obsega podatke o:

- upravljavcu,

- vrsti premi¢nega premozenja, pri ¢emer se ta razvrsti na motorna vozila, informacijsko-
komunikacijsko strojno opremo in drugo premi¢no premozenje,

- koli¢ini premi¢nega premozenja, izrazeni v Stevilu posameznih premicnin in

- nacrtovanih sredstvih v proracunu oz. rebalansu proracuna za leto, na katero se nanasa
nacrt pridobivanja.

Obcina llirska Bistrica
Zupan
Dr. Gregor Kovacic

Priloge:
- predloga sklepov
- Letni nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine llirska Bistrica za leto 2024



